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Véc: Odpovéd’ k zadosti o informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pFistupu k informacim

Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dale jen ,MZP“) obdrzelo dne 24. 8. 2018 Vasi adost
o informace podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni
pozdé&jsich predpisd (dale jen zdkon & 106/1999 Sb."). Ve své zadosti pozadujete vysvétlit
pojem ze zdkona ¢ 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, § 9 odst. 2 b), kde
je uvedeno, Ze souhlasu k odnéti ze ZPF neni tfeba pro umisténi zamérd na nezastavéné Easti
zastavéného stavebniho pozemku. Déle uvadite, e dlvodem pro Va3 dotaz je zdmér vystavby
garadze nad 25 m2. Stavba se nachdzi v lokalit&, kde probihala vystavba rodinnych domd, tedy
v zastavéné &asti obce. Ve véci uloZeni odvodl za odnéti pozemku ze ZPF bylo s Vami v &ervenci
2015 zahdjeno spravni Fizeni, Magistrat mésta Prostéjova vydal rozhodnuti - souhlasné
stanovisko. V souvislosti s realizaci stavby jste museli pozadat o vynéti ze ZPF i na prijezdovou
cestu ke garazi a bude Vam vyméren odvod cca 28 000 K¢.

K vyse uvedenému Vam sdélujeme nasledujici:

MZP nemdize fesit konkrétni piipad, ktery je v plsobnosti jiného spravniho Gfadu, nebot by to
bylo nezdkonné zasahovani do jeho plsobnosti. Z tohoto dlvodu se nevyjadifujeme k pFipadu
dolozenému nakresy, mapami apod., ale poskytujeme obecné stanovisko, které vsak nizsi
organy ochrany zemédé&lského pldniho fondu jiz v rdmci metodického Fizeni obdrZely v roce
2017.

MZP v kontextu se smyslem ustanoveni a jeho obsahem, ktery mélo od podatku ucdinnosti
zdkona o ochrané zemédé&lského pldniho fondu (tj. od 1. 7. 1992), vyslovilo nazor, Ze
nezastavénou Ccast v konkrétnim pripadé lze zjistit ze stavebniho pozemku vymezeného
ke stavbé hlavni. Stavebni pozemek musel byt k hlavni stavbé vymezen stavebnim Gfadem
v ramci povolovaciho fizeni stavby hlavni (4zemni fizeni).
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Od celkové plochy stavebniho pozemku vymezeného stavebnim Gfadem v jasné danych
hranicich se odecltou zastavéné plochy, tj. plochy stavby hlavni, pfipadné dalSich vedlejSich
staveb (v _katastru nemovitosti evidované jako druh pozemku ,zastavénd plocha a nadvori“),
a ziska se tak ,nezastavéna Cast zastavéného stavebniho pozemku®.

Zpocatku Uginnosti zadkona o ochrané zemédé&lského pldniho fondu tato pravni Uprava necinila
problémy a postupovalo se uvedenym zplsobem. Stavebni zdkon dfive neobsahoval pojem
»~Nezastavény stavebni pozemek". Tento pojem je az v novém stavebnim zakoné, tj. od roku
2007. PFi¢inou skuteénosti, e se v Fad& pFipadl nelze dobrat, co je nezastavénou ¢asti
zastavéného stavebniho pozemku, je fakt, ze stavebni Ufady podle naseho nazoru nevymezuji
radné stavebni pozemek, a pokud ho vymezi, pak uréenim, Ze stavba se umistuje na pozemcich
uréitych parcelnich &isel, pficemz se mize jednat o velmi rozsahlé plochy.

MZP vyslovilo nazor, Ze pokud nelze vyjit z fddné vymezeného stavebniho pozemku stavebnim
Uradem, je podplrn& mozné vyjit z definice ,zastavény stavebni pozemek" stavebniho zdkona:
,zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym oplocenim, tvofici souvisly celek
s obytnymi a hospodarskymi budovami".

Nicméné si uvédomujeme, Ze tento postup muize byt v konkrétnim piipadé téZ problematicky,
a navic nevhodny z hlediska ochrany zemé&délského pldniho fondu, zvlasté s pfihlédnutim
k vymezovani stavebnich pozemkl - viz vy$e. Definice zastavéného stavebniho pozemku
ve stavebnim zakoné je neurditd (souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami
zpravidla pod spole¢nym oplocenim), umoZfiuje Umysiné zahrnovani pozemkl do ploch
zemé&dé&lské pldy, kterd pii odnéti nebude vyZadovat souhlas. TéZ metodické sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj ve véci vykladu definice pojmu ,zastavény stavebni pozemek",
kde je publikovan nazor, ze kazda budova je bud’ budovou obytnou, nebo hospodarskou,
rozéifuje pripady, kdy zemédélsky pldni fond zlstdvd bez vefejnopravni ochrany. Toto neni
v souladu s historickym vykladem ustanoveni § 9 odst. 2 cit. zdkona. V plvodnim znéni této
vyjimky z fizeni o souhlas bylo v pozndmce pod carou odkazovano na néktera ustanoveni
stavebniho prava; ta se tykala vymezovéni stavebnich pozemk a pouze rodinnych domd
a staveb pro individuadini rekreaci.

Organy ochrany zemédélského pldniho fondu se obraceji na stavebni Ufady s zadosti o sdé&leni,
co je v konkrétnim pfipadé zastavénym stavebnim pozemkem, pficemz stavebni Ufady podle
nasich informaci vesmés odmitaji spolupraci. Stavebni Ufady se skute¢né v ramci Uzemniho
fizeni pro novou stavbu, které samy vedou, nemusi zabyvat pojmem zastavény stavebni
pozemek, ale mély by se podle ustanoveni § 8 odst. 2 spravniho fadu vyjadrit na zakladé
7adosti orgdnu ochrany zemédé&lského pddniho fondu, co je v daném pfipadé zastavény stavebni
pozemek podle stavebniho zdkona. Pro aplikaci ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) bod 3 zakona
o ochrané zemédélského pddniho fondu v3ak neni obligatorné tfeba stanovisko stavebniho
Ufadu. Pojem ,nezastavéna c¢ast zastavéného stavebniho pozemku" je pojmem ze zakona
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o ochrané zemé&dé&lského pldniho fondu, ktery aplikuji orgdny ochrany zemé&dé&lského pddniho
fondu.

Pfipadné vyjadFeni stavebniho Gfadu pro organy ochrany zemédélského pldniho fondu neni
zadvazné, nebot pfi aplikaci ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) bod 3 zdkona o ochrané
zemé&dé&lského pldniho fondu nejsou vazany pojmem ze stavebniho zdkona - ustanoveni § 9
odst. 2 pism. b) bod 3 neobsahuje odkaz na stavebni zakon, a definice pojmu ,zastavény
stavebni pozemek" ve stavebnim zakoné je vymezena pouze pro Ucely stavebniho zakona. Byt
je pro jednotnost a srozumitelnost prava a i z hlediska pravni jistoty vhodné, aby se stejné
pojmy (v tomto pfipadé ,zastavény stavebni pozemek") uzité v rlznych pravnich predpisech
interpretovaly stejné, nelze tak cinit, bylo-li by to v rozporu s Ucelem té které pravni normy
(v tomto ptipadé s ochranou zemédélského pldniho fondu).

Jak v pfipadé, Ze stavebni Urad vyhovi zadosti o spolupraci, tak v pripadé, ze nevyhovi, je organ
ochrany zemé&délského ptdniho fondu zcela kompetentni udélat si sdm nazor na otadzku, co je
v konkrétnim posuzovaném pfipadé ,nezastavéna ¢ast zastavéného stavebniho pozemku®.

S pozdravem

Bc. Petra Roubickova
vedouci oddéleni tiskového a PR
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